UMOWA NR ....../2026

W dniu ..o 2026 r. w Solcu Kujawskim pomiedzy:

Gming Solec Kujawski, ul. 23 Stycznia 7, 86-050 Solec Kujawski NIP 5542892492, dziatajacq
przez Osrodek Sportu i Rekreacji w Solcu Kujawskim, ul. Gen. Stefana Roweckiego ,,Grota” 3,
86-050 Solec Kujawski, reprezentowany przez:

Wojciecha Lutowskiego —Dyrektora OSiR

zwanymi dalej w umowie ,Wynajmujacym”

a
Panem/Panig .....cccoeeinece i prowadzacym/a dziatalnosc gospodarcza

P i S Whpisang do Centralnej Ewidencji i Informacji Dziatalnosci
Gospodarczej posiadajacg nr REGON ........ccooeviiiiiicicnneee, NIP somsmommmnmmrnsms

zwanym dalej ,,Najemcg”

zostata zawarta umowa o nastepujacej tresci:
§1

1 Wynajmujgcy oddaje Najemcy do uzywania lokal uzytkowy wraz z wyposazeniem o
powierzchni tgcznej 257,45 m?, potozony na | pietrze w budynku zlokalizowanym w Solcu
Kujawskim przy ul. Gen. Stefana Roweckiego ,,GROTA” 3, zwany dalej lokalem.

Lokal sktada sie z nastepujacych pomieszczen: sala gtowna, sala bowlingu, bufet, zaplecze
baru, pokdj socjalny z magazynem i wc, pomieszczenie socjalne, wc damskie, wc meskie, wc
dla niepetnosprawnych i wyposazony jest w instalacje: wodno-kanalizacyjnga, elektryczng,
wentylacyjng, monitoring, centralne ogrzewanie. Dostepne do uzytkowania bezptatnie s
korytarz i klatka schodowa. Wyposazenie lokalu stanowi: bowling zdwoma monitorami,
kanapy —szt. 2 + stoliki — szt. 2 oraz lada barowa + meble barowe + hokery — szt. 3.

2. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest dziatajgcym w imieniu wiasciciela przedmiotu najmu.

3. Wynajmujacy oswiadcza, ze oddaje Najemcy do uzywania lokal opisany w ust. 1, ktory
Najemca bedzie wykorzystywat na cele prowadzonej przez siebie dziatalnosci gospodarcze;.

4. Najemca uzywac bedzie lokal z przeznaczeniem na:
1) dziatalno$¢ gastronomiczng - powierzchnia 135,35 m?,

2) kregielnie - powierzchnia 122,1 m?,

e
==



5. Najemca oswiadcza, ze znany jest mu stan techniczny przedmiotu najmu i nie wnosi
do niego zadnych uwag i zastrzezen oraz, ze jest on zdatny do uzywania zgodnie z
przeznaczeniem okreslonym w ust. 4. pkt 1) i 2)

6. Stan techniczny lokalu oraz stopien zuzycia znajdujacych sie w nim instalacji, urzadzen
oraz wyposazenia lokalu okresla protokét zdawczo — odbiorczy, podpisany przez Strony w
dniu wydania Najemcy lokalu, stanowigcy integralng czes¢ umowy. Protokot stanowi
podstawe do dokonania rozliczert pomiedzy Stronami, po zakoriczeniu stosunku najmu, przy
zwrocie lokalu.

§ 2

Zamieszczenie na zewngatrz budynku oraz na scianach budynku reklam lub szyldow Najemcy,
wymaga pisemnej zgody Wynajmujgcego. Ponadto Wynajmujgcy musi wskazac miejsce
umieszczenia szyldu lub reklamy.

§ 3
1. Najemca nie ma prawa dokonywania istotnych zmian w lokalu bez pisemnej zgody
Wynajmujacego.
2. Ewentualne planowane adaptacje wymagaja kazdorazowo uzgodnienia z

Wynajmujgcym i s3 dokonywane na wytaczny koszt Najemcy. Po zakoriczeniu najmu, Najemca
pozostawi dokonane adaptacje, Najemcy nie przystuguja roszczenia o zwrot ich

réwnowartosci.
§ 4
Najemca zobowigzuje sie do :
1; Utrzymania lokalu we wtasciwym stanie sanitarnym i technicznym oraz w nalezytej

czystosci i porzadku, w tym w sanitariatach oraz ponoszenia kosztow zakupu srodkow
czystosci, dbania o lokal oraz jego ochrony przed uszkodzeniem i dewastacja.

2. Utrzymania czystosci i porzadku przed wejsciem do budynku, w ktorym lokal jest
usytuowany i w bezposrednim otoczeniu na zewnatrz budynku, a w okresie zimy do
ods$niezania i zapobiegania gotoledzi przed wejsciem do budynku.

3; Ponoszenia kosztow zwigzanych z biezgcg eksploatacjg uzytkowanego lokalu oraz
kosztow jego utrzymania, a takze konserwacji:

a) bowlingu,
b) podtdg, okien i drzwi,
c) grzejnikow,

d) umywalek, baterii i zawordw czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktore
lokal jest wyposazony, tacznie z ich wymiang,



e) przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych az do pionow zbiorczych, w tym

niezwtoczne usuwanie ich niedroznosci,

f) innych elementdw wyposazenia lokalu przez: malowanie oraz naprawe uszkodzen
tynkow scian i sufitdbw, malowanie drzwi i okien,

g) konserwacje reklamy bowlingu stojacej na zewnatrz lokalu.

54 Dokonywania biezgcych napraw przedmiotu najmu na swoj koszt, celem zachowania
uzytkowanego lokalu w odpowiednim stanie.

6. Zabezpieczenia lokalu przed dostaniem sie do niego osdb trzecich, po godzinach
otwarcia.
7. Ubezpieczenia na wtasny koszt lokalu oraz znajdujacego sie w nim mienia

stanowigcego wtasnos¢ Najemcy oraz wyposazenie lokalu stanowigcego wiasnosc

Wynajmuj3acego.
8. Ponoszenia odpowiedzialnosci za osoby przebywajace w lokalu, w tym klientow.
9. Pokrywania szkéd powstatych z winy Najemcy, oséb zatrudnionych przez Najemce,

klientow oraz innych oséb przebywajacych w lokalu oraz na terenie nieruchomosci i budynku,
w ktorym jest on usytuowany.

10. Usuwania skutkow awarii wywotujgcych szkode lub grozacych jej powstaniem.

11. Udostepniania lokalu Wynajmujacemu, po uprzednim ustaleniu przez Strony terminu,

w celu dokonania:

a) okresowego, a w szczegolnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego,
przegladu stanu i wyposazenia technicznego przedmiotu najmu oraz ustalenia zakresu
niezbednych praciich wykonania,

b) zastepczego wykonania przez Wynajmujacego prac obcigzajacych Najemce.

§5
1. Najemca zobowigzuje sie do zaptaty czynszu miesiecznego za przedmiot najmu

W WysokosCi: ......cceueeeee.Zb NEttO ( stOWni@:.cnic e netto ) obliczonego wg
stawki umownej za powierzchnie uzytkowq - ............ zt/m? ( stownie: .......... netto) wynajete;j
powierzchni. Do stawki netto doliczony zostanie podatek VAT wg obowigzujgcych stawek.

Wynajmujacy doliczy do czynszu optate statg za korzystanie z WC — 80,00 zt + Vat ( bez
zabezpieczenia ze strony OSiR srodkow sanitarnych)




2. Zaptata czynszu nastepowac bedzie na podstawie wystawionej faktury VAT w terminie
7 dni od daty wystawienia faktury na rachunek bankowy OSiR. Bank Pekao S.A. w Solcu
Kujawskim: 12 1240 3507 1111 0010 5530 1126 badz w kasie OSiR.

3 Faktury beda wystawiane w ostatnim tygodniu miesiaca (za czynsz i wc) oraz do 15
dnia kolejnego miesigca (za media) i bedg do pobrania przez Najemce w Krajowym Systemie
e-Faktur.

4. Wynajmujgcy ma prawo podwyzszy¢ czynsz najmu, o czym zawiadamia Najemce z

miesiecznym wyprzedzeniem, co wymaga zmiany umowy w formie pisemnego aneksu.

5. Ponadto Najemca zobowigzuje sie uiszcza¢ na rzecz Wynajmujacego, dodatkowe
optaty zwigzane z eksploatacjg przedmiotu najmu (tgcznie z VAT), w rozliczeniu miesiecznym,
w terminie 7 dni od daty wystawienia faktury VAT, na wskazane wyzej konto
Wynajmujgcego, z tytutu:

a) zuzytej energii elektrycznej — wg wskazan licznika i wg obowigzujacej stawki,

b) dostawy wody zimnej i cieptej oraz odbioru sciekéow — wg wskazan wodomierzy i wg
obowigzujacych stawek,

c) dostawy ciepta za ogrzanie powierzchni 245,65 m? (powierzchnia pomniejszona o
zaplecze kuchenne 11,8 m?) wg obowiazujacej stawki w sezonie grzewczym,

6. Wysokos¢ optat, o ktdrych mowa w ust. 5 mogg ulec zmianie z chwilg podwyzki cen
zastosowanych przez dostawce mediow, tj. energii elektrycznej, cieptej, wody i odbioru
sciekow.

7. Wynajmujgcy o zmianach cen ustug, o ktorych mowa w ust. 5 poinformuje Najemce
pisemnie, co nie wymaga zawarcia aneksu do umowy.

8. Najemca zobowigzuje zabezpieczy¢ lokal w odpowiednig ilo$¢ pojemnikéow na odpady
oraz do zawarcia umowy z podmiotem odbierajgcym odpady na ich wywoz i
unieszkodliwianie.

9. Najemca jest zobowigzany zgtosi¢ organowi podatkowemu w Urzedzie Miejskim w
Solcu Kujawskim i optacac podatek od nieruchomosci za lokal.

10. W przypadku opodznienia w uiszczaniu optat wymienionych ust. 2 i 5, Wynajmujacy
nalicza¢ bedzie odsetki ustawowe za opdznienie.

11. Czynsz najmu netto, o ktérym mowa w ust. 1 moze by¢ waloryzowany raz w roku o
srednioroczny wskaznik GUS wzrostu cen i ustug konsumpcyjnych, za rok poprzedni, a zmiana
stawki czynszu nastepowac bedzie na okres nastepnych 12 miesiecy. Waloryzacja, o ktorej
mowa bedzie wymagata podpisania przez Strony odrebnego aneksu do umowy.




§6

1. Najemca zobowiazuje sie uzywac lokal wytacznie zgodnie z przeznaczeniem
okreslonym w § 1 ust. 4 umowy, przy przestrzeganiu przepisow prawa w zakresie ppoz.,
bezpieczenstwa i higieny pracy oraz ochrony mienia.

2. Najemca zobowigzany jest do zatatwienia wszelkich formalnosci prawno —
administracyjnych zwigzanych z prowadzong w lokalu dziatalnoscia gospodarcza, ponosi
odpowiedzialnosc za osoby pracujace i przebywajace w lokalu oraz we wtasnym zakresie i na
wtasny koszt przystosowuje lokal do prowadzenia w nim dziatalnosci gospodarczej.

3. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo przeprowadzenia kontroli wynajetych
pomieszczen przy wspotudziale przedstawicieli Najemcy.

4, Najemcy zabrania sie odda¢ w podnajem lub do bezptatnego uzywania lokalu lub jego
czesci osobie trzeciej.

§ 7
1. Umowe zawiera sie na czas nieokreslony.

2. Umowa zostaje podpisana z dniem ............ 2026 r. Wynajem nastepuje od dnia 1
wrzesnia 2026 r. Za miesigc wrzesien 2026 r. najemca bedzie ptacit za zuzyte media i potowe
czynszu w zwigzku z adaptacjg pomieszczen.

Dziatalnos¢ komercyjna rozpocznie sig z dniem ......cccecvvvecenrecennenee 2026 .

3. Kazdej ze stron przystuguje mozliwos¢ wypowiedzenia umowy z zachowaniem 3 —
miesiecznego okresu wypowiedzenia, na koniec miesigca kalendarzowego.

4. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo rozwigzania umowy bez zachowania okresu
wypowiedzenia jezeli Najemca:

a) narusza istotne postanowienia umowy,

b) zalega z zaptata czynszu i innych optat za dwa petne okresy ptatnosci, za
wczesniejszym uprzedzeniem i udzieleniem dodatkowego miesiecznego terminu do zaptaty
zalegtego czynszu,

c) uzywa przedmiotu najmu w sposob sprzeczny z umowg i mimo upomnienia nie

przestaje uzywac go w taki sposob lub zaniedbuje przedmiot najmu do tego stopnia, ze
zostaje narazony na uszkodzenia.

5, Po ustaniu umowy najmu, Najemca zobowigzany jest zwrdci¢ lokal w stanie
niepogorszonym, niezwtocznie, nie pézniej niz w terminie 7 dni od dnia ustania umowy.
Wydanie przedmiotu najmu potwierdzone zostanie protokotem zdawczo-odbiorczym,
sporzadzonym wspdlnie przez Strony. Najemca jest zobowigzany odnowié przedmiot najmu i
dokona¢ w nim obcigzajgcych go napraw, a takze zwréci¢ Wynajmujacemu réwnowartosé
zuzytych elementow wyposazenia technicznego, ktére znajdowaty sie w lokalu w chwili




wydania go Najemcy, jednakze nie ponosi on odpowiedzialnosci za zuzycie rzeczy bedace
nastepstwem prawidfowego uzywania.

6. W przypadku niewykonania przez Najemce obowigzku zwrotu przedmiotu najmu,
Najemca jest zobowigzany do zaptaty Wynajmujacemu wynagrodzenia za bezumowne
korzystanie z lokalu, odpowiadajgcego dwukrotnosci wysokosci czynszu wraz z optatami, o
ktorych.mowa w § 5 ust. 1i 5, za kazdy rozpoczety miesigc zajmowania lokalu bez tytutu
prawnego.

7. W przypadku niewykonania przez Najemce obowigzku odnowienia lokalu,
Wynajmujgcy obcigzy kosztami niezbednych robdt Najemce, zlecajgc wykonanie tych
czynnosci podmiotowi trzeciemu.

§ 8

1. Najemca zobowiazuje sie do przestrzegania wytycznych Rady Ministrow w sprawie
ustanowienia okreslonych ograniczen, nakazéw i zakazéow w zwigzku z wystgpieniem stanu

epidemii.
2 Zmiany umowy wymagajg dla swej waznosci formy pisemnej w postaci aneksu.
3. W sprawach nieuregulowanych niniejszag umowa bedg miaty zastosowanie przepisy

Kodeksu cywilnego.

4. Jezeli niewaznoscig objeta bedzie czes¢ postanowien niniejszej umowy, pozostate
postanowienia pozostajg w mocy, zas na miejsce niewaznych postanowiert umowy wejda
odpowiednie przepisy prawa.

5. Ewentualne spory powstate na tle niniejszej umowy, ktdrych strony nie bedg w stanie
rozwigzac¢ ugodowo, rozstrzygac¢ bedzie sgd wiasciwy miejscowo dla siedziby Wynajmujgcego.

§9

Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze

stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA
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