Osérodek Sportu iRe
fana Roweckied

|. gen. Ste

86-050 Solec A
tel. 52/387 20 16,
NIP 554-23-42-952 | 5

Na podstawie art. 37 ust 4, art. 38, art. 40 ust. 1pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 .

o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 ze zm.)

kreacji
o .Grota” 3

o mwrski
KujawsKl,

Dyrektor Osrodka Sportu i Rekreacji w Solcu Kujawskim

oglasza

pisemny nieograniczony przetarg na najem lokalu uzytkowego o powierzchni 21,30 m2
polozonego w budynku Hali Osrodka Sportu i Rekreacji przy ul. Gen. Stefana
Roweckiego ,,Grota” 3, w Solcu Kujawskim z przeznaczeniem na powadzenie dzialalnosci
uslugowej

(98

Przedmiotem najmu jest lokal uzytkowy z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci
ustugowej. Lokal znajduje si¢ w budynku Hali Osrodka Sportu i Rekreacji w Solcu
Kujawskim przy ul. Gen. Stefana Roweckiego ,,GROTA” 3. Powierzchnia uzytkowa
lokalu wynosi 21,30 m2.

Lokal wyposazony w instalacj¢ elektryczng i c.o. sieciowe.

Okres obowigzywania umowy: od dnia zawarcia na czas nieoznaczony.

Wywolaweza stawka czynszu za 1 m2 wynosi 17,61 netto, miesiecznie plus nalezny
podatek VAT. Zlozona w ofercie stawka czynszu nie moze by¢ nizsza niz stawka
wywotawcza. Ztozenie oferty zawierajgcej propozycje stawki czynszu nizszej niz stawka
wywolawcza spowoduje odrzucenie oferty.

Niezalezne od czynszu z tytulu najmu lokalu, Najemca zobowigzany bedzie do uiszczenia
oplat z tytutu biezacych kosztow eksploatacyjnych takich jak: energia elektryczna,
centralne ogrzewanie w sezonie grzewczym, korzystanie z WC. Oplate za
gospodarowanie odpadami komunalnymi Najemca zobowigzany jest uiszczaé we
wlasnym zakresie podpisujac stosowng umowe z odbiorca odpadéw, a podatek od
nieruchomosci optaci¢ do Urzedu Miasta i Gminy.

Remont, ulepszenia, wyposazenie lokalu najemca wykona we wilasnym zakresie i na
wiasny koszt, bez prawa dochodzenia zwrotu od wynajmujacego w czasie trwania umowy,
a po zakonczeniu na wlasny koszt przywrdci lokal do stanu pierwotnego.

Lokal wymaga¢ bedzie przystosowania do okreSlonej dziatalnosci, oraz dokonania
wszelkich przewidzianych prawem czynnosci niezbednych do rozpoczecia i prowadzenia
dzialalnosci w tym lokalu, w tym dokonania niezbednych zgloszen oraz uzyskania
niezbednych zgéd i pozwolen. Prowadzona dzialalno$¢ nie moze powodowaé
ucigzliwosci w funkcjonowaniu i korzystaniu z nieruchomosci przez innych
uzytkownikow lub zaktdca¢ spokoju klientom hali oraz mieszkancom.

Czynsz platny w stosunku miesiecznym, w terminie 7 dni od daty wystawienia faktury.
Wysokos¢ czynszu bedzie stawka obowigzujacg przy zawarciu umowy najmu z osobg
ustalong jako najemca lokalu. Zostanie ona powig¢kszona o podatek VAT w wysokosci
23%. Stawka czynszu bedzie waloryzowana w oparciu o $rednioroczny wskaznik wzrostu
cen towarow 1 ustug konsumpcyjnych Gtoéwnego Urzedu Statystycznego.

Warunkiem udzialu w przetargu jest wplacenie wadium w wysokosci 1 125,28 zl
(trzykrotny miesigczny czynsz najmu netto) na konto Banku Pekao S.A. oddziat w Solcu
Kujawskim nr 12 1240 3507 1111 0010 5530 1126 lub w formie gotéwki w kasie OSiR
do dnia 21.09.2026 r. z zaznaczeniem: ,,Wadium na pisemny niecograniczony przetarg na
najem lokalu uzytkowego z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci ustugowe;j
potozonego w Solcu Kujawskim”, imi¢ i nazwisko lub nazwa firmy.

10. Wptacone wadium podlega:




- zaliczeniu na poczet oplat z tytulu najmu oferenta, ktéry wygral przetarg,

- zwrotowi pozostalym oferentom, ktorzy przetargu nie wygraja, niezwlocznie po
odwolaniu albo zamknigciu przetargu, jednak nie pdzniej niz przed uptywem 3 dni
roboczych od dnia przetargu, bez mozliwosci przeksiegowania na inny przetarg,

- przepadkowi, jezeli oferent, ktéry wygratl przetarg uchyli si¢ od zawarcia umowy najmu
W wyznaczonym terminie.

11. Organizator przetargu zawiadomi osobe wyloniong w przetargu na najemce lokalu o
miejscu i terminie zawarcia uUmowy najmu.

12. Integralng czgs¢ warunkow przetargu stanowi projekt umowy najmu — do wgladu w
Sekretariacie OSiR, pokdj nr 5.

13. Lokal przeznaczony do najmu oglada¢ bedzie mozna po uprzednim zgloszeniu tego faktu,
szczegbtowe informacje uzyska¢ mozna w Osrodku Sportu i Rekreacji w Solcu
Kujawskim przy ul. Gen. Stefana Roweckiego ,,Grota” 3, pokéj nr 5, tel. 52 387 20 15
wew. 115, e-mail: sekretariat@osir.soleckujawski.pl

14. Przetarg odbedzie si¢ w Osrodku Sportu i Rekreacji w Solcu Kujawskim w dniu
23.09.2026 r. o godz. 10.00

15. Termin i miejsce skladania pisemnych ofert:
Pisemne oferty na najem lokalu w zaklejonych kopertach z dopiskiem:

» pisemny przetarg nieograniczony na najem lokalu uzytkowego z przeznaczeniem na
prowadzenie dzialalnosci uslugowej ”

prosimy sktada¢ w pok. nr 5 (sekretariat) w Osrodku Sportu i Rekreacji w Solcu
Kujawskim, ul. Gen. Stefana Roweckiego GROTA 3 w terminie do 22.09.2026 r. do
godz. 15.00

(decyduje data wptywu oferty).

16. Oferta powinna zawieraé:
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Imie, nazwisko i adres oferenta lub nazwe lub firmy oraz siedzibe, jezeli oferentem jest
osoba prawna lub inny podmiot

. Dane kontaktowe (telefon, mail)

. O$wiadczenie, ze oferent zapoznat si¢ z warunkiem przetargu i przyjmuje te warunki bez

zastrzezen

. Oferowang stawke netto czynszu miesiecznego najmu lokalu jednak nie mniej niz

17.79 zt/m?

. Kopie dowodu wniesienia wadium

. Czytelny podpis oferenta na kazdym sktadanym dokumencie oraz date sporzadzenia oferty

. Os$wiadczenie o niezaleganiu na rzecz ZUS i US w przypadku oséb prowadzacych

dziatalno$¢ gospodarcza




17. Warunki przystapienia do przetargu:

1. Zlozenie pisemnej oferty z okresleniem lokalu.
2.Whniesienie wadium w wyznaczonym terminie.

3. Przedlozenie komisji przetargowej przed otwarciem przetargu oryginatu dowodu wptlaty
wadium.

4. Przed przystapieniem do przetargu konieczne jest okazanie komisji przetargowej dowodu
tozsamosci przez uczestnika przetargu, a w przypadku podmiotow innych niz osoby fizyczne
- konieczne jest dodatkowo przedtozenie aktualnego dokumentu, z ktérego wynika
upowaznienie do reprezentowania tego podmiotu.

W przypadku gdy w imieniu oferenta wystepuje petnomocnik, konieczne jest przedtozenie
dokumentu pelnomocnictwa.

18. Ogloszenie o przetargu podano do publicznej wiadomosci poprzez umieszczenie na stronie
internetowej BIP Osrodka Sportu i Rekreacji oraz na tablicy ogloszen przy OSiR.




UMOWANR ...... /2026

W dniu .......c.c.... 2026 r. w Solcu Kujawskim pomiedzy:

Gming Solec Kujawski, ul. 23 Stycznia 7, 86-050 Solec Kujawski NIP 5542892492, dziatajaca
przez Osrodek Sportu i Rekreacji w Solcu Kujawskim, ul. Gen. Stefana Roweckiego , Grota” 3,
86-050 Solec Kujawski, reprezentowany przez:

Wojciecha Lutowskiego —Dyrektora OSiR

zwang dalej w umowie ,Wynajmujgcym”

a

PARBOVPANIR «..cseoumosnssriissossinmsssosmmsssrsasissn prowadzacym/a dziatalnos¢ gospodarcza

) e R N Wopisang do Centralnej Ewidencji i Informacji Dziatalnosci
Gospodarczej posiadajgcg nr REGON ........cccveeeecveeevennennee. R e

zwanym dalej ,Najemcg”

zostata zawarta umowa o nastepujacej tresci:

§1

1. Wynajmujacy oddaje w najem, a Najemca przyjmuje w uzytkowanie lokal uzytkowy o
powierzchni 21,30 m? potozony w Solcu Kujawskim przy ul. Gen. Stefana Roweckiego ,,Grota”
3, na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego.

2. Najemca uzywac bedzie lokal z przeznaczeniem na dziatalnos¢ ustugowa.

3. Stan techniczny oraz wyposazenie lokalu sg znane Najemcy, ktory nie zgtasza z tego tytutu
zadnych roszczen. Po ustaniu stosunku najmu Najemca zobowigzany jest zwrdcic lokal
Wynajmujgcemu w stanie niepogorszonym.

4. Stan techniczny lokalu oraz stopien zuzycia znajdujgcych sie w nim instalacji, urzadzen
oraz wyposazenia lokalu okresla protokét zdawczo — odbiorczy, podpisany przez Strony w
dniu wydania Najemcy lokalu, stanowigcy integralng czes¢ umowy. Protokét stanowi
podstawe do dokonania rozliczert pomiedzy Stronami, po zakonczeniu stosunku najmu, przy
zwrocie lokalu.

§ 2

Zamieszczenie na zewnatrz budynku oraz na $cianach budynku reklam lub szyldéw Najemcy,
wymaga pisemnej zgody Wynajmujgcego. Ponadto Wynajmujgcy musi wskaza¢ miejsce
umieszczenia szyldu lub reklamy.

=y




§3

1. Najemca nie ma prawa dokonywania istotnych zmian w lokalu bez pisemnej zgody
Wynajmujgcego.

2. Ewentualne planowane adaptacje wymagajg kazdorazowo uzgodnienia z Wynajmujgcym i
sg dokonywane na wytgczny koszt Najemcy. Po zakonczeniu najmu, Najemca pozostawi
dokonane adaptacje, Najemcy nie przystugujg roszczenia o zwrot ich réwnowartosci.

§ 4
Najemca zobowigzuje sie do :

1. Utrzymania lokalu we wtasciwym stanie sanitarnym i technicznym oraz w nalezytej
czystosci i porzadku, w tym w sanitariatach oraz ponoszenia kosztow zakupu srodkéw
czystosci, dbania o lokal oraz jego ochrony przed uszkodzeniem i dewastacja.

2. Ponoszenia kosztéw zwigzanych z biezgcg eksploatacja uzytkowanego lokalu oraz kosztow
jego utrzymania, a takze konserwacji:

a) podtog, okien i drzwi,
b) grzejnikow,
) innych elementdéw wyposazenia lokalu przez: malowanie oraz naprawe uszkodzen

tynkow Scian i sufitu.

3. Dokonywania biezgcych napraw przedmiotu najmu na swdj koszt, celem zachowania
uzytkowanego lokalu w odpowiednim stanie.

4. Zabezpieczenia lokalu przed dostaniem sie do niego osob trzecich, po godzinach otwarcia.

5. Ubezpieczenia na witasny koszt lokalu oraz znajdujgcego sie w nim mienia stanowigcego
wiasnos¢ Najemcy oraz wyposazenie lokalu stanowigcego wtasno$¢ Wynajmujgcego.
6. Ponoszenia odpowiedzialnosci za osoby przebywajgce w lokalu, w tym klientow.

7. Pokrywania szkdd powstatych z winy Najemcy, oséb zatrudnionych przez Najemce,
klientéw oraz innych oséb przebywajgcych w lokalu oraz na terenie nieruchomosci
budynku, w ktédrym jest on usytuowany.

8. Usuwania skutkéw awarii wywotujgcych szkode lub grozacych jej powstaniem.

9. Udostepniania lokalu Wynajmujgcemu, po uprzednim ustaleniu przez Strony terminu,
w celu dokonania:

a) okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach réowniez doraznego,

przegladu stanu wyposazenia technicznego przedmiotu najmu oraz ustalenia zakresu

niezbednych prac i ich wykonania,

b) zastepczego wykonania przez Wynajmujgcego prac obcigzajgcych Najemce.




§5

1. Najemca zobowigzuje sie do zaptaty czynszu miesiecznego za przedmiot najmu
W WYSOKOSCI: ..ccvereerenrennees zt netto ( stownie:.....ccevevereccececrececenneens netto ) obliczonego wg
stawki umownej za powierzchnie uzytkowg - ............. zt/m? (stownie: ...ccooeeeeevcreeenenee. netto)

wynajetej powierzchni. Do stawki netto doliczony zostanie podatek VAT wg obowigzujgcych
stawek.

Wynajmujacy doliczy do czynszu optate statg za korzystanie z WC — 20,00 zf + Vat ( bez
zabezpieczenia ze strony OSiR srodkdw sanitarnych).

2. Zaptata czynszu nastepowac bedzie na podstawie wystawionej faktury VAT w terminie 7
dni od daty wystawienia faktury na rachunek bankowy OSiR. Bank Pekao S.A. w Solcu
Kujawskim: 12 1240 3507 1111 0010 5530 1126 badz w kasie OSiR.

3. Faktury beda wystawiane w ostatnim tygodniu miesigca (za czynsz i wc) oraz do 15 dnia
kolejnego miesigca (za media) i bedq do pobrania przez Najemce w Krajowym Systemie e-
Faktur.

4. Wynajmujacy ma prawo podwyzszy¢ czynsz najmu, o czym zawiadamia Najemce z
miesiecznym wyprzedzeniem, co wymaga zmiany umowy w formie pisemnego aneksu.

5. Ponadto Najemca zobowigzuje sie uiszcza¢ na rzecz Wynajmujgcego, dodatkowe optaty
zwigzane z eksploatacjg przedmiotu najmu (tgcznie z VAT), w rozliczeniu miesiecznym, w
terminie 7 dni od daty wystawienia faktury VAT, na wskazane wyzej konto Wynajmujgcego,
z tytutu:

a) zuzytej energii elektrycznej — wg wskazan licznika i wg obowigzujacej stawki,
b) dostawy ciepta za ogrzanie powierzchni 21,30 m? wg obowigzujacej stawki w sezonie
grzewczym

6. Wysokos¢ optat, o ktérych mowa w ust. 5 mogg ulec zmianie z chwilg podwyzki cen
zastosowanych przez dostawce medidw, tj. energii elektrycznej i cieplnej.

7. Wynajmujacy o zmianach cen ustug, o ktérych mowa w ust. 5 poinformuje Najemce
pisemnie, co nie wymaga zawarcia aneksu do umowy.

8. Najemca zobowigzuje sie zabezpieczy¢ lokal w odpowiednig ilos¢ pojemnikéw na odpady
oraz do zawarcia umowy z podmiotem odbierajgcym odpady na ich wywoz i
unieszkodliwianie.

9. Najemca jest zobowigzany zgtosi¢ wynajem organowi podatkowemu w Urzedzie Miejskim
w Solcu Kujawskim i optacac¢ podatek od nieruchomosci za lokal.




10. W przypadku opdznienia w uiszczaniu optat wymienionych ust. 2 i 5, Wynajmujgcy
nalicza¢ bedzie odsetki ustawowe za opdznienie.

11. Czynsz najmu netto, o ktdrym mowa w ust. 1 moze by¢ waloryzowany raz w roku o
srednioroczny wskaznik GUS wzrostu cen i ustug konsumpcyjnych, za rok poprzedni, a zmiana
stawki czynszu nastepowac bedzie na okres nastepnych 12 miesiecy. Waloryzacja, o ktorej
mowa bedzie wymagata podpisania przez Strony odrebnego aneksu do umowy.

§6

1. Najemca zobowiazuje sie uzywac lokal wytgcznie zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w
§ 1 ust. 2 umowy, przy przestrzeganiu przepisow prawa w zakresie ppoz., bezpieczenstwa i
higieny pracy oraz ochrony mienia.

2. Najemca zobowigzany jest do zatatwienia wszelkich formalnosci prawno —
administracyjnych zwigzanych z prowadzong w lokalu dziatalnoscig gospodarczg, ponosi
odpowiedzialnosc¢ za osoby pracujgce i przebywajgce w lokalu oraz we wtasnym zakresie i na
wfasny koszt przystosowuje lokal do prowadzenia w nim dziatalnosci gospodarcze;j.

3. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo przeprowadzenia kontroli wynajetych pomieszczen
przy wspotudziale przedstawicieli Najemcy.

4. Najemcy zabrania sie odda¢ w podnajem lub do bezptatnego uzywania lokalu lub jego
czesci osobie trzecie;j.

§ 7
i Umowe zawiera sie na czas nieokreslony.

2. Umowa zostaje podpisana z dniem ............ 2026 r. Wynajem nastepuje od dnia 1
listopada 2026 r. Za miesigc listopad 2026 r. najemca bedzie ptacit za zuzyte media i potowe
czynszu w zwigzku z adaptacjg pomieszczen.

Dziatalno$¢ komercyjna rozpocznie si€ z dniem .......ccceveeeeeecreennnns 2026 r.

3. Kazdej ze stron przystuguje mozliwos¢ wypowiedzenia umowy z zachowaniem 3 —
miesiecznego okresu wypowiedzenia, na koniec miesigca kalendarzowego.

4. Wynajmujacemu stuzy prawo wypowiedzenia umowy w trybie natychmiastowym, bez
zachowania terminu wypowiedzenia jezeli Najemca:

a) narusza istotne postanowienia umowy,

b) zalega z zaptatg czynszu i innych optat za dwa petne okresy ptatnosci, za
wczesniejszym uprzedzeniem i udzieleniem dodatkowego miesiecznego terminu
do zaptaty zalegtego czynszu,

c) uzywa przedmiotu najmu w sposdb sprzeczny z umowg i mimo upomnienia nie
przestaje uzywac go w taki sposéb lub zaniedbuje przedmiot najmu do tego stopnia,
Ze zostaje narazony na uszkodzenia.




5. Po ustaniu umowy najmu, Najemca zobowigzany jest zwrdcic lokal w stanie
niepogorszonym, niezwtocznie, nie pdzniej niz w terminie 7 dni od dnia ustania umowy.
Wydanie przedmiotu najmu potwierdzone zostanie protokotem zdawczo-odbiorczym,
sporzgdzonym wspdlnie przez Strony. Najemca jest zobowigzany odnowié¢ przedmiot najmu i
dokona¢ w nim obcigzajgcych go napraw, a takze zwrdci¢ Wynajmujgcemu rdwnowartosé
zuzytych elementow wyposazenia technicznego, ktére znajdowaty sie w lokalu w chwili
wydania go Najemcy, jednakze nie ponosi on odpowiedzialnosci za zuzycie rzeczy bedgce
nastepstwem prawidtowego uzywania. =y

6. W przypadku niewykonania przez Najemce obowigzku zwrotu przedmiotu najmu, Najemca
jest zobowigzany do zaptaty Wynajmujgcemu wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z
lokalu, odpowiadajacego dwukrotnosci wysokosci czynszu wraz z optatami, o ktérych mowa
w § 5ust. 1i5, za kazdy rozpoczety miesigc zajmowania lokalu bez tytutu prawnego.

7. W przypadku niewykonania przez Najemce obowigzku odnowienia lokalu, Wynajmujgcy
obcigzy kosztami niezbednych robot Najemce, zlecajgc wykonanie tych czynnosci
podmiotowi trzeciemu.

§ 8
1. Zmiany umowy wymagajg dla swej waznosci formy pisemnej w postaci aneksu.

2. W sprawach nieuregulowanych niniejszag umowg bedg miaty zastosowanie przepisy
Kodeksu cywilnego.

3. Ewentualne spory powstate na tle niniejszej umowy, ktorych strony nie bedg w stanie
rozwigzac ugodowo, rozstrzyga¢ bedzie sgd wtasciwy miejscowo dla siedziby Wynajmujgcego.

§9

Umowe sporzgdzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA




